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Wohnhatft in Riesen-Allee 2, 10000 Berlin, 030-123 123 123, haus@htbastel.eu

StraBe, Ort, Telefon, E-Mail

vertreten durch Lieseth Margot Miiller, Hausverwaltung Bremen KG

Vermieter

und Kaufmann, Max von Mieter, 15.06.1969
Beruf, Vor- und Zuname, Geburtsdatum
Dorfstr. 61, 22001 Hamburg, 040-626 354, maxvonmieter@gmx.de
derzeit Wohnhaft, Telefon, Mail

sowie Studentin, Sina von Mieterin,_’__12.08.1982

Beruf, Vor- und Zuname, Geburtsdatum

Kastenstr. 2, 93500 Regensbtu “nnn. svmieterin@gmx.de

derzeit Wohnhafi, Telefon, Mail Flexibilitst Y
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§ 1 Mietobjekt und Laufzeit des Vertrages

1. Mietobjekt
Herrliche Str. 2, 40000 Bochum 4, zweite Etage rechts
StraBe und Ort Nummer und Lage der Wohnung
Zimmer - Kiiche b, BadmitwC I~ Keller
2. Laufzeit des Vertrages
01.11.2015

Beginn des Mietverhéltnises:
Eine bestimmte Dauer des Mietverhalinisses wird nicht vereinbart.

Die Mietvertragsparteien verzichten fiir die Dauer von 4 Jahren ab Abschluss des M-~

\n
Recht zur ordentlichen Kiindigung dieses Mietvertrages. ‘ S nd wichtige K\:\:f’:
N.\.“-z \c \Che n‘c |
3. Im Mietobjekt befinden sich folgende Gemeinschaftseinrichtungen, deren | mr\lermiete"- \ten sind.
nung unterliegt: Jertrag entha
Tiefgarage 1 (23) Waschraum, Fahrradkeller jedem

i
\

\

Y
4, Der Mieter erhalt im Rahmen dieses Mietvertrages folgende Schlissel zum Mietobjekt:

SchlieBanlagen- Briefkasten- Garagen-
schlissel 3 (AW-55/KZ) schlissel 2 funkschliissel
Sonstige
Schitissel ’ Hofschliissel
K
lare Vere "
/ getr"ffen » Ungen Werde,,
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§ 2 Mietzins und Betriebskosten

1. Die Kaltmiete betragt monatlich:
Wohnraum

Jetzt kaufen

Mietvertrag-Wohnraum

1.000,00 €
Summe Grundmiete 1.000,00 €
in Worten eintausend

2. Betriebskosten

Die Vorauszahlung auf die Betriebskosten gemaB der Verordnung Uber die Aufstellung von Betriebskosten
vom 25. November 2003 (Betriebskostenverordnung - BetrKV) betrégt monatlich:

AbrechnungsmaBstab/
| N vere'\nfad“e Verteilerschliissel
a) Private Gehwegreinigung De\a\\“e rte odc:'g i Zusarm” | * 4
b) Offentliche StraBenreinigung A“‘sc'h\“sse\:er gt r-\ebs\ko‘s\» — _—
¢) Hausmeister-Vergiitung me“‘assung : * 2
\ Wi nibar-

d) Hausreinigung/Ungezieferbek%/ ; * 4
e) Gartenpflege * 2
f) Kabelfernsehen, SAT-Anlage etc. - -
g) Kaltwasserversorgung/Entwasserung 4 Personen * il
h) Warmwasserversorgung -—= -—
i) Algemeinstrom o 225
j) Betriebskosten Heizung

(Ol-, Gasheizungen, Gasthereme, Gasdurchlauferhitzer) = 2
k) Schornsteinfeger -— -
1) Betriebskosten Aufzug * 1
m) Mullbeseitigung * 5
n) Offentliche Lasten des Grundstiicks (z.B. Grundsteuer) * 2
o) Sach- und Haftpflichtversicherung * 2
p) Dachrinnenreinigung, Poolwartung —— -
q) Wartung Brandmelder * 2

Monatlich an den Vermieter zu leistende
Vorauszahlung fiir Betriebskosten 200,00 €
Gesamtsumme monatlich 1.200,00 €
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Legende der Kennziffern fiir die Spalte "AbrechnungsmaBstab/Verteilerschlissel"

nach Fléche 6 nach Heizkostenverordnung

nach Personen 7 nach Miteigentumsanteilen (bei Wohnungseigentum)

nach Einheiten 8 nach Bescheid/Rechnung

nach Verbrauch/Zahlerstéanden 9 direkte Abrechnung zwischen Mieter und Versorgungsunternehmen etc.
nach Etage 10 in Eigenleistung vom Mieter zu erbringen

R ON =

Der Mieter hat samtliche anfallende Betriebskosten zu zahlen. Erfasst sind alle Betriebskosten gem. §2 Betriebs-
kostenverordnung. Betriebskosten sind die Kosten, die dem Eigentimer oder Erbbauberechtigten durch das
Eigentum oder das Erbbaurecht am Grundstiick oder durch den bestimmungsméBigen Gebrauch des Gebé&u-
des, der Nebengeb&ude, Anlagen, Einrichtungen und des Grundstiicks laufend entstehen. Fiir die Aufstellung
der Betriebskosten gilt die Betriebskostenverordnung in der jeweils aktuellsten Fassung.

Vorauszahlungen fiir Betriebskosten diirfen nur in angemessener Héhe vereinbart werden. Uber die Vorauszah-
lungen fiir Betriebskosten ist jahrlich abzurechnen; dabei ist der Grundsatz der Wirtschaftlichkeit zu beachten.
Die Abrechnung ist dem Mieter spatestens bis zum Ablauf des zwélften Monats nach Ende des Abrechnungszeit-
raums mitzuteilen. Nach Ablauf dieser Frist ist die Geltendmachung einer Nachforderung durch den Vermieter
ausgeschlossen, es sei denn, der Vermieter hat die verspéatete Geltendmachung nicht zu vertreten. Der Vermie-
ter ist zu Teilabrechnungen nicht verpflichtet. Einwendungen gegen die Abrechnung hat der Mieter dem Vermie-
ter spatestens bis zum Ablauf des zwélften Monats nach Zugang der Abrechnung mitzuteilen. Nach Ablauf dieser
Frist kann der Mieter Einwendungen nicht mehr geltend machen, es sei denn, der Mieter hat die verspatete
Geltendmachung nicht zu vertreten.

Werden 6ffentliche Abgaben neu eingefiihrt oder entstehen Betriebskosten neu, so kénnen diese vom Vermieter
im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften umgelegt und es kann eine angemessene Vorauszahlung festgelegt
werden. Es sind samtliche Betriebskostenpositionen gemaB §2 Betriebskostenverordnung zwischen den
Parteien als umlegbar vereinbart.

Betriebskosten diirfen vom Vermieter auch nachtraglich gegeniiber dem Mieter geltend gemacht werden, wenn

3. Staffelmiete st"”"e‘"riete !
Vermieter und Mieter vereinbaren eine Staffelmiete gem. § 5 Vel’einbar ' _ndex'Die e, 0
jeweils nach Ablauf der folgenden Zeitraume auf den angegeb Ver - iber ' 7Aer kejp
. € blej erhépy,
andlicp Sichty;
1am 01.09.15 auf 1.200,00€ 2am 01.09.16 auf a Wej 'Chundv
S ——— L. USQegeb n | c en t efl
Otigtes

Die Miete muss jeweils 12 Monate unverandert bleiben. Wahrend der Laufzeit eine: ..
Erhéhung nach §§ 558 bis 559 b ausgeschlossen.

4, Félligkeit und Verzug
Die Miete ist zu Beginn, spétestens bis zum dritten Werktag des laufenden Monats, im Voraus zu entrichten.
Alle Mieter des Mietobjekts haften dem Vermieter als Gesamtschuldner fiir die Verpflichtungen aus dem Mietver-
trag. Die Zahlungen sind auf folgendes Konto zu erbringen:

Kontoinhaber Bau & Bastel GmbH IBAN DE147914265500014115322
BIC BRXADE21VEX Bank  Berliner Bankhaus AG
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5. Aufrechnung
Eine Aufrechnung durch den Mieter kann nur mit unbestrittenen oder rechtskraftig festgestellten Forderungen
erfolgen. Ein Zuriickbehaltungsrecht oder die Aufrechnung durch den Mieter mit Forderungen aus §§536 A, 539
oder 812 BGB gegen Mietforderungen setzt voraus, dass der Mieter dies gegeniiber dem Vermieter mindestens
einen Monat vorher anzeigt.

6. Vereinbarungen beziiglich der Betriebskosten
Vermieter und Mieter vereinbaren, dass der Vermieter berechtigt ist, die Betriebskosten angemessen zu erhéhen.
Dies gilt fir befristete und unbefristete Mietvertrége.

§ 3 Beendigung der Mietverhaltnisses

Bei Mietverhaltnissen fiir die keine bestimmte Dauer vereinbart wurde, kann eine ordentliche oder auBerordent-
liche Kiindigung ausgesprochen werden. Mietverhéltnisse fiir die eine zeitliche Befristung vereinbart wurde,
kénnen nur durch eine auBerordentliche Kindigung oder durch den Abschluss eines Aufhebungsvertrags been-
det werden. Es gelten dariiber hinaus jeweils die folgenden Regelungen.
1. Ordentliche Kiindigung

Die Kiindigung des Mietverhéalinisses bedarf der schriftlichen Form und ist spatestens am drit-ten Werktag eines
Kalendermonats zum Ablauf des Ubernéchsten Monats zulédssig. Die Kiindigungsfrist fir den Vermieter verlén-
gert sich nach fiinf und acht Jahren seit der Uberlassung des Wohnraums um jeweils drei Monate. Der Vermieter
kann nur kiindigen, wenn er ein berechtigtes Interesse an der Beendigung des Mietverhaltnissee »-* Die Kiindi-
gung zum Zwecke der Mieterh6hung ist ausgeschlossen.

Ein berechtigtes Interesse des Vermieters an der Beggdin''~ - <eis HUS 1dere vor,
wenn - d“che \'“nwe‘s ‘chtern

a) der Mieter seine vertraglichen Pflichten schuldhaft r pfer=tar Mietrec - af 1B

b) der Vermieter die Rdume als Wohnung fir sich, sei ge\tendes “dlungen- Haus-
halts benétigt oder \ \/ertrags\’erha -

c) der Vermieter durch die Fortsetzung des Mietverhz'al’n&(ﬂa —..yemessenen wirtschaftlichen Verwer-
tung des Grundstiicks gehindert und dadurch erheblich chteile erleiden wiirde; die Méglichkeit, durch eine

anderweitige Vermietung als Wohnraum eine héhere Miete zu erzielen, bleibt auBer Betracht; der Vermieter kann
sich auch nicht darauf berufen, dass er die Mietrdume im Zusammenhang mit einer beabsichtigten oder nach
Uberlassung an den Mieter erfolgten Begriindung von Wohnungseigentum verduBern will.
Die Griinde fir ein berechtigtes Interesse des Vermieters sind in dem Kiindigungsschreiben anzugeben. Andere
Griinde werden nur beriicksichtigt, soweit sie nachtraglich entstanden sind.
Ein Mietverhaltnis liber eine Wohnung in einem vom Vermieter selbst bewohnten Geb&dude mit nicht mehr als
zwei Wohnungen kann der Vermieter auch kiindigen ohne dass es eines berechtigten Interesses im Sinne des
§ 573 bedarf.
Die Kundigungsfrist verlangert sich in diesem Fall um drei Monate. In dem Kiindigungsschreiben ist anzugeben,
dass die Kiindigung hierauf gesttitzt wird.

2. AuBerordentliche Kiindigung

a) Jede Vertragspartei kann das Mietverhéltnis aus wichtigem Grund auBerordentlich fristlos kiindigen. Ein wichtiger
Grund liegt vor, wenn dem Kiindigenden unter Beriicksichtigung aller Umsténde des Einzelfalls, insbesondere
eines Verschuldens der Vertragsparteien, und unter Abwagung der beiderseitigen Interessen die Fortsetzung des
Mietverhaltnisses bis zum Ablauf der Kiindigungsfrist oder bis zur sonstigen Beendigung des Mietverhéltnisses
nicht zugemutet werden kann. Ein weiterer wichtiger Grund fir eine fristiose Kindigung liegt vor, wenn der Mieter
mit der Entrichtung der Sicherheitsleistung in Verzug gerét. Hierbei muss mindestens ein Zahlungs-riickstand in
Héhe der zweifachen Kaltmiete eingetreten sein.
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b) Ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor, wenn der Mieter die Rechte des Vermieters dadurch in erheblichem
MaBe verletzt, dass er die Mietsache durch Vernachlassigung der ihm obliegenden Sorgfalt erheblich gefahrdet
oder sie unbefugt einem Dritten Uberlasst oder der Mieter
- fiir zwei aufeinander folgende Termine mit der Entrichtung der Miete oder eines nicht unerheblichen Teils der
Miete in Verzug ist oder
- in einem Zeitraum, der sich liber mehr als zwei Termine erstreckt, mit der Entrichtung der Miete in H6he eines
Betrages in Verzug ist, der die Miete fiir zwei Monate erreicht.

¢) Besteht der wichtige Grund in der Verletzung einer Pflicht aus dem Mietvertrag, so ist die Kiindigung erst nach
erfolglosem Ablauf einer zur Abhilfe bestimmten angemessenen Frist oder nach erfolgloser Abmahnung zulassig.
Dies gilt nicht, wenn
- eine Frist oder Abmahnung offensichtlich keinen Erfolg verspricht,

- die sofortige Kiindigung aus besonderen Griinden unter Abwéagung der beiderseitigen Inte-ressen gerechtfertigt
ist oder
- der Mieter mit der Entrichtung der Miete im Sinne des Absatzes 2 Nr. 3 in Verzug ist.

d) Der zur Kiindigung filhrende wichtige Grund ist in dem Kiindigungsschreiben anzugeben. Die Kiindigung hat

schriftlich zu erfolgen.

§ 4 Benutzung der Mietsache

1. Bauliche Verdnderungen
Fir bauliche Veranderungen jedweder Art benétigt der Mieter die Zustimmung des Vermieters. Auf Wunsch des
Vermieters sind bauliche Veréanderungen bei Beendigung des Mietverhélinisses zuriickzubauen. Dies gilt nicht,
wenn eine andere Vereinbarung getroffen wurde.

2. Wasserversorgung
Der Mieter hat gem. Heizkostenverordnung die Kosten der Wasserversorgung, hierzu gehéren die Kosten des
Wasserverbrauchs, die Grundgebihren, die Kosten der Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchsiiberlas-
sung von Wasserzéhlern sowie die Kosten ihrer Verwendung einschlieBlich der Kosten der Eichung sowie der
Kosten der Berechnung und Aufteilung, die Kosten der Wartung von Wassermengenreglern, die Kosten des
Betriebs einer hauseigenen Wasserversorgungsanlage und einer Wasseraufbereitungsanlage einschlieBlich der
Aufbereitungsstoffe, zu tragen.

3. Heizung
Der Mieter hat gem. Heizkostenverordnung die Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlieBlich
der Abgasanlage, hierzu gehéren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des
Betriebsstroms, die Kosten der Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelméBigen Priifung ihrer
Betriebsbereitschaft und Be-triebssicherheit einschlieBlich der Einstellung durch eine Fachkraft, der Reinigung
der Anlage und des Betriebsraums, die Kosten der Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz, die
Kosten der Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchsiiberlassung einer Ausstattung zur Verbrauchserfas-
sung sowie die Kosten der Verwendung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung einschlieBlich der Kosten
der Eichung sowie der Kosten der Berechnung und Aufteilung zu tragen. Die Kosten einer Zwischenablesung bei
Wohnungswechsel wahrend eines Abrechnungszeitraums sind vom Mieter zu tragen.

Art der Heizung: Gaszentralheizung

4. Haustiere
Die Haustierhaltung ist nur mit Zustimmung des Vermieters erlaubt. Dies betrifft nicht die Haltung von Kleintieren.
Der Vermieter kann die Zustimmung beim vorliegen von sachlichen Griinden versagen.

5. Die Untervermietung bedarf der Zustimmung des Vermieters.

6. Instandhaltung
Der Mieter verpflichtet sich das Mietobjekt das ganze Jahr Gber ausreichend zu beheizen und zu beliiften. Scha-
den und Mangel des Mietobjekts sind dem Vermieter umgehend anzuzeigen.
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7. Der Mieter hat die Kosten fir Kleinreparaturen innerhalb des Mietobjekts zu tragen. Dies gilt fiir Einrichtungen
und Gegensténde, die dem sténdigen Zugriff des Mieters ausgesetzt sind. Die Reparaturen sind vom Vermieter
auszufiihren, wobei die Kosten jedoch vom Mieter zu tragen sind. Dies betrifft insbesondere das Beheben kleiner
Schaden an den Installationsgegensténden fir Elektrizitdt, Wasser und Gas, den Heiz- und Kocheinrichtungen,
den Fenster- und Tirverschliissen, Rollladen, Markisen, Jalousien sowie die Verschlussvorrichtungen von
Fensterladen.

Die Hochstgrenze fiir die einzelne Reparatur betrégt 100,00 Euro. Im Kalenderjahr betrégt die Hochstgren
ze fiir den Mieter 8% der Jahreskaltmiete. Die Kosteniibernahme durch den Mieter ist Verschuldensunab
héngig.

8. Die Gartenpflege, Streupflicht, Schneebeseitigung, Biirgersteigreinigung, Haus- und Treppenreinigung sind
ordnungsgemaB im erforderlichen Umfang auszufiihren. Dies gilt fir den Fall, dass sich der Mieter zu den jewei-
ligen Arbeiten verpflichtet hat. Die Gartenpflege umfasst Rasenméhen, Unkrautbeseitigung von Beeten, Terras-
sen und Zuwegungen, Hecken-schneiden, Laubbeseitigung, Reinigung der Abflusseinrichtungen und Keller

schéchte. Die erforderlichen Gerate hat der Mieter zu stellen.
Sollte der Mieter mit der Verrichtung dieser Arbeiten in Verzug geraten kann der Vermieter eine Mahnung mit

Fristsetzung aussprechen. Nach Ablauf einer angemessenen Frist ist der Vermieter berechtigt die Kosten einer
Fremdvornahme dem Mieter in Rechnung zu stellen.
9. Erhaltungs- und Modernisierungsma3nahmen

Der Vermieter kann auch ohne Zustimmung des Mieters notwendige bauliche Verdnderungen und Erhaltungs-
maBnahmen ausfihren. Dies gilt dann, wenn die BaumaBnahmen zur Abwendung drohender Gefahren oder zur
Beseitigung notwendig sind.
Der Vermieter hat den Mieter 3 Monate vor Begin von Bauarbeiten, welche der Verbesserung der Mietsache
dienen, zu informieren. Die zu erwartende Erhéhung des Mietzinses, sowie Art und Umfang der Arbeiten und
deren Beginn und Dauer sind mitzuteilen. Der Mieter macht sich schadensersatzpflichtig, wenn er die Arbeiten
behindert oder den Zugang zu den R&umlichkeiten nicht erméglicht.
Wenn die Gebrauchsféhigkeit der Wohnung durch die Arbeiten nicht wesentlich beeintrachtigt wird, kann der
Mieter weder die Miete minderen, noch ein Zuriickbehaltungsrecht geltend machen. Handelt es sich bei den
Arbeiten um eine energetische Modernisierung, ist eine Minderung der Tauglichkeit fir 3 Monate geméaB §536
Nr.1a BGB ausgeschlossen.

10. Betreten der Mietrdume
Nach rechtzeitiger Ankiindigung, d.h. eine Woche im Voraus, ist der Vermieter berechtigt das Mietobjekt zu
besichtigen. Dies gilt insbesondere fiir Besichtigungstermine im Zusammenhang mit der Neuvermietung oder
dem Verkauf.

§ 5 Schdnheitsreparaturen

1. Die Schdnheitsreparaturen sind vom Mieter durchzufiihren. Dies umfasst das Tapezieren, Anstreichen oder
Kalken der Wande und Decken, das Streichen der FuBbdden, Heizkérper einschlieBlich Heizrohre, der Innen-
tiren sowie der Fenster und AuBentiiren von innen.

Der Mieter verpflichtet sich die notwendigen Arbeiten regelméaBig und fachgerecht auf eigene Kosten auszufiih-
ren. Bei der Beurteilung der Notwendigkeit ist jeweils auf den konkreten Zustand des Mietobjekts abzustellen.
Die Schénheitsreparaturen sind wahrend des Mietverhaltnisses, jedoch spatestens bei dessen Beendigung
auszufiihren.

Im Allgemeinen sind die Schénheitsreparaturen:

- in Kiichen, Badern und Duschen alle 3 Jahre

- in Wohn- und Schlafrdaumen, Fluren, Dielen und Toiletten alle 5 Jahre

- die Ermeuerung der Anstriche von Fenstern, Tiiren, Heizkérpern, Versorgungsleitungen alle 6 Jahre erforder-
lich.
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2. Schdnheitsreparaturen bei Auszug
Sind bei Beendigung des Mietverhalinisses einzelne oder sémtliche Schénheitsreparaturen noch nicht fallig, so
hat der Mieter die zu erwartenden Kosten zeitanteilig aufgrund eines Kostenvoranschlages eines vom Vermieter
auszuwdahlenden Malerfachbetriebes an den Vermieter in der Regel nach folgender MaBgabe (Quote) zu bezah-
len: Liegen die letzten Schonheitsreparaturen (Nachweis durch Mieter) wahrend der Mietzeit bei den Nassrau-

men (Kichen, Béddern und Duschen) langer als ein Jahr zuir~'- t der Mieter regelméBig 33% der Kosten,
liegen sie langer als zwei Jahre zurtick rer~' ~ ten Schénheitsreparaturen wahrend der
Mietzeit fiir die ggnstiner ™"~ para‘“"e“ sin ler Mieter regelmaBig 20% der Kosten
aufgrund des i 7u S¢ heits? < pechts iriick regelmafig 40%, langer als drei
Jahre regelmé K\ause\“ - der ein Grund fur ungen von rbleibt es unbenommen, den Kosten-
voranschlag de jmmer w\e- - Zeit setz g oder 'ag eines an deren Malerfachbetriebs
beibringt. Dar. Stre\t'\gke\te k e hisprecht - ovieren; die Schénheitsreparaturen
massen jedoch Anderungen w anwa\t\\Che pre st der Mieter einer entsprechenden
Aufforrc:eKrung mit - M\exrechts u - kma\'\tét und 0 hat er die entsprechende Quote
gemanB Kostenvoi ran

Die hier vereinbar,

it _..ngénd, sondern dienen als Faustformel. Abzu-
stellen ist auf den \/ gicherhett wuine.

§ 6 Hausordnung
Die diesem Vertrag beigefiigte Hausordnung wird ausdriicklich Bestandteil des Vertrags. Wenn dringende
Griinde vorliegen, kann der Vermieter die Hausordnung verandern, muss jedoch die Griinde, sowie die Veran-
derung dem Mieter mitteilen.

§ 7 Haftungsbeschrankung

Die verschuldensunabhangige Haftung des Vermieters fiir bei Mietvertragsabschluss vorhandene Sachmangel
ist ausgeschlossen. § 536 a Absatz 1 BGB findet in soweit keine Anwendung.

§ 8 Pflichten bei Beendigung des Mietverhaltnisses
Sollte der Mieter den Gebrauch des Mietobjekts nach Ablauf des Mietverhéltnisses oder einer gewahrten Réu-
mungsfrist fortsetzen, so wird hierdurch das Mietverhdltnis nicht verléngert. Der Vermieter erklart bereits jetzt,

dass er fir diesen Fall nicht mit der Verlangerung einverstanden ist. §545 BGB wird ausgeschlossen. Das
Mietobjekt ist dem Vermieter gerdumt und gereinigt zu Gbergeben.

§ 9 Mietsicherheit

Es wird eine Mietsicherheit in Hohe 2.500,00 € (bis zu 3 Monatsmieten) vereinbart.

Die Mietsicherheit wird als Barkaution geleistet.

Der Vermieter ist berechtigt, wegen ihm zustehender Anspriiche aus dem Mietverhéltnis die Aufrechnung zu
erklaren und ein Zuriickbehaltungsrecht wegen noch abzurechnender Betriebskosten nach § .2 auszuiiben. Eine
Aufrechnung des Mieters gegen Mietanspriiche des Vermieters wahrend der laufenden Mietzeit ist unzulassig.

Stand Februar 2015 - Nachdruck und Vervielfltigung, sowie die elekironische Einspeicherung Seite 7 von 11
und Verarbeitung dieses Mietvertrages, sowie dessen Anhénge, sind nicht gestattet.


https://www.demda.de/online-mietvertrag.php
https://www.demda.de/index.php?ids=183&pro=dok&k=11

Mehr erfahren Jetzt kaufen

G D E M DA Mietvertrag-Wohnraum

§ 10 Sonstige Vereinbarungen
Rechtsgestaltende Erklarungen miissen von oder gegeniber allen Mietern abgegeben werden. Die Mieter
bevoliméachtigen sich gegenseitig zur Entgegennahme solcher Erklarungen. Diese Vollmacht kann schriftlich

widerrufen werden. Die Volimacht gilt auch fiir die Entgegennahme von Kiindigungen.

Die beiligende Biirgschaftserkldrung von Eva-Maria von Biirgen ist Bestandteil des Mietvertrages
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Dieser Vertrag kommt durch Nachweis und Vermittlung der Firma K&nig Immobilien GmbH, Herr Helmut Marcus

Kénig, Geradus-Mercator-Allee 1, 20600 Hamburg, zustande ™~ ~ er ist verpflichtet, das an die Firma Kdnig
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Bremen, 02.07.20 | eingeset
Bau & Bastel GmbH , veﬂeten durch Lieseth Margot Miiller, Max von Mieter

Hausverwaltung Bremen KG

Sina von Mieterin
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Hausordnung

Die Hausordnung regelt das Zusammenleben aller Mitbewohner
des Hauses. Sie enthélt Rechte und Pflichten. Sie gilt fir alle
Bewohner. Ohne eine gewisse Ordnung ist das
Zusammenleben mehrerer Menschen unter einem Dach nicht
moglich. Alle werden sich nur dann wohlfihlen, wenn alle
Hausbewohner aufeinander Riicksicht nehmen.

Obhuts- und Sorgfaltspflichten

Die Hauseingangs- und Hoftlr soll grundsétzlich geschlossen
sein. Zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr sind diese Tiren
abzuschlieBen. Ebenfalls sind die zum Haus gehdrenden
Garagentore geschlossen zu halten. Die Zufahrten zu den
Garagen und Stellplatzen sind grundsétzlich freizuhalten.

Durch die Abflussleitungen ? insbesondere Bad, Kiiche und WC
? dirfen keine Abfille, Essensreste, Fette oder andere
Gegensténde, die zu Verstopfungen des Abwassersystems
fiihren kénnen, entsorgt werden. Diese Gegenstande gehdren
in den dafir vorgesehenen Muillbehélter oder in den
Sondermdill.

Die Lagerung von giftigen oder brennbaren Stoffen in der
Wohnung oder den Kellern, einschlieBlich der Flure, ist nicht
gestattet.

Soweit es filir die Hausbewohner erkennbar und feststellbar ist,
werden sie den Eigentimer (Verwalter) schnellstméglich tber
Schaden, insbesondere an Zu- und Abwasserleitungen,
Feuchtigkeit im Keller und Dachbereich, Aufzug und 0ber
Schéden an der Heizungsanlage informieren.

Ruhezeiten

Die Hausbewohner sollen sich so verhalten, dass ihre
Mitbewohner nicht durch Larm, Musikhéren, Musizieren oder
ahnliches gestort werden.

Besonders an Sonn- und Feiertagen, sowie an Werktagen
zwischen 13.00 und 15.00 und 22.00 und 08.00 Uhr ist Larm,
der auBerhalb der eigenen Wohnung dringt, zu vermeiden. In
dieser Zeit ist das Musizieren verboten. Die behérdlichen
Vorschriften sind zu beachten.

Reinigung

Die Reinigung der Gemeinschafts- und Verkehrsflachen wird
durch die Mieter durchgefiihrt.

Die Reinigung der Etagentreppen, der Treppenpodeste und der
Treppenhausfenster ist wéchentlich, im Wechsel mit den
anderen Hausbewohnern durchzufiihren.

Die Reinigung der Haus- und der Kellerflure wird im
wochentlichen Wechsel der Mietparteien durchgefiihrt. Die
Mieter des Hauses erhalten eine Reinigungskarte, die nach
erfolgter Reinigung an den nachsten Mieter weiter gegeben
werden kann.

Der Birgersteig vor dem Haus wird im Wechsel der
Mietparteien durchgefiihrt. Die Mieter des Hauses erhalten eine
Reinigungskarte, die nach erfolgter Reinigung an den néachsten
Mieter weiter gegeben werden kann.

Die Mieter des Hauses stellen vor Leerung der Miilltonnen, die
Behaélter im Wechsel an den dafiir vorgesehenen Abholplatz
und bringen die geleerte Millltonne an ihren urspringlichen
Platz zurdck.

Der Abstellplatz fiir die Millitonne ist durch den/die Mieter, die
jeweils fir die Reinigung der Gemeinschaftsflachen
verantwortlich sind, sauber zu halten.

Bitte achten Sie besonders -entsprechend den behérdlichen
Vorschriften- auf die ordnungsgeméBe Trennung des Millls.

Bremen, 02.07.2015

Bau & Bastel GmbH , vertreten durch Lieseth Margot Miiller,
Hausverwaltung Bremen KG
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Schnee- und Glattelsbeseltigung

Die Schnee- und Glatteisbeseitigung erfolgt im Wechsel der
Mieter des Hauses. Die gesetzlichen Vorschriften, insbesondere
die Zeiten, ab und bis zu welcher Uhrzeit gerdumt werden
muss, sind unbedingt einzuhalten. Ist ein Bewohner des Hauses
nicht in der Lage, zu den erforderlichen Zeiten zu rdumen, hat
er einen Vertreter zu stellen.

Der Hauseigentimer (Verwalter) erstellt eine ?Schneekarte?,
die an den ersten Mieter (Erdgeschoss), der fiir die Schnee-
und Glatteisbeseitigung zusténdig sein soll, aushandigt.

Nach durchgefiihrtem Dienst gibt dieser Mieter die Karte an den
nachsten Bewohner weiter. Die weitere Schnee- und
Glatteisbeseitigung erfolgt dann im vorgegebenen Turnus.

Treppenhaus und Kellerflure

Im Treppenhaus und im Kellerflur diirfen keine Fahrrader oder
Kraftrader (z. B. Mopeds, Mofas) abgestellt werden.
Kinderwagen kénnen auf den dafiir vorgesehen Platz im
Treppenhaus abgestellt werden.

Treppenhaus-, Dach- und Kellerfenster sind bei Regen oder
Sturm zu schlieBen.

Hauseingangs- und Wohnungstiiren, Klingelschilder

Das Anbringen von selbstgestalteten Hinweisschildern an die
Eingangs- oder Wohnungstiiren ist nur nach vorheriger
Genehmigung durch den Hauseigentimer (Verwalter) gestattet.
Der Hauseigentimer (Verwalter) stellt bei Bedarf einheitliche
Namensschilder fiir die Klingel-/Sprechanlage und die
Briefkésten zur Verfiigung.

Waschkeller

Die Benutzung des Waschkellers ist zwischen 8.00 Uhr und
22.00 Uhr gestattet. Die Benutzung erfolgt im Wechsel mit den
ubrigen Hausbewohnern. Sollte keine Einigung zwischen den
Hausbewohnern iiber die Benutzungszeiten erfolgen, wird der
Eigentimer (Verwalter) einen "Waschplan" aufstellen.

Grillen

Das Grillen auf den Balkonen ist nur im Rahmen der
gesetzlichen Vorschriften gestattet. Nehmen Sie bitte auch hier
Ricksicht auf Ihre Mitbewohner. Das Grillen auf den zum Haus
gehodrenden Freiflachen ist nicht gestattet.

Max von Mieter

Sina von Mieterin
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Wie vermeide ich Schimmel- und Feuchtigkeitsschaden?

Ein gesundes Wohnklima entsteht, wenn richtig geheizt und geliiftet wird. Schimmelpilz- und Feuchtigkeitsschéden
kénnen hierdurch vermieden werden. Folgende Hinweise sollten daher beachtet werden:

1. Jeder Raum hat andere "Bediirfnisse"
Je nach Nutzung und Bedarf sind die Rdume unterschiedlich zu liiften. Es macht eben einen Unterschied, ob ein
Schlafzimmer oder ein Badezimmer geliiftet wird. Vorhandene Feuchte muss an ihrem Entstehungsort zeitnah
durch ausreichendes Liften beseitigt werden.

2. Wie liifte ich richtig?
Fenster in Kipp-Stellung erhéhen den Energieverbrauch erheblich und sind dadurch fiir die Liftung eines
Raumes ineffizient. Vorzugswiirdig ist das 6-8 mal tagliche StoBliiften (vollsténdiges 6ffnen der Fenster) fir 5-10
Minuten. In dieser Zeit ist die "feuchte" Luft durch trockene Frischluft ersetzt.
Zimmer in denen eine erhéhte Luftfeuchtigkeit herrscht (Badezimmer nach dem Duschen, Kiiche nach dem
Kochen, etc.), sollten bei geschlossenen Tiren geliiftet werden, um die Verteilung der Feuchtigkeit zu verhindern.
Generell kdnnen ansonsten die Tiiren gedffnet sein.

3. Waschetrocknen in der Wohnung?
Ist es nicht vermeidbar, dass in der Wohnung Wasche getrocknet wird, so muss zusétzlich geliifiet werden. Nach
Méglichkeit sind jedoch Wascheplétze oder Trockenrdume zu verwenden.

4. Wann muss ich mein Liftungsverhalten dndern?
Grundsétzlich muss das Liftungsverhalten den Bedirfnissen des Wohnraums angepasst werden. Sollte sich z.B.
durch den Einbau von neuen Fenstern die Dichtigkeit der Wohnung erhéhen, muss zugleich auch mehr geliiftet
werden, da ansonsten Schimmel- und Feuchtigkeitsschaden entstehen kénnen, obwohl Sie so liiften wie
"immer". Gleiches gilt bei einer Anderung im Nutzungsverhalten. Wird haufiger gekocht oder geduscht als im
Normalfall, ist auch hier das Liftungsverhalten anzupassen.

5. Welche Rdume muss ich beheizen und wie lange?
Kalte Luft kann weniger Wasser aufnehmen als warmen, weswegen es zur Kondensation von Feuchtigkeit
kommen kann. Alle Raume sind daher zu beheizen. Wahrend des Liiftens sollte die Heizung runterreguliert
werden. Auch in der Nacht kann die Raumtemperatur verringert werden, eine Mindesttemperatur von 16 °C sollte
jedoch nicht unterschritten werden.

Tidren zu weniger genutzten oder weniger beheizten Rdumen, sollten geschlossen gehalten werden, damit die
Luftfeuchtigkeit sich nicht verbreitet.

Schwierigkeiten mit Schimmel- und Feuchtigkeitsschéden sind oftmals vermeidbar, wenn diese Grundregeln
eingehalten werden.
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Burgschaftserklarung

Max von Mieter

- nachstehend kurz "Mieter" genannt -
beabsichtigt, mit Wirkung ab dem 01.09.2014

mit Bau & Bastel GmbH, Riesen-Allee 2, 10000 Berlin

- nachstehend kurz "Vermieter" genannt -
einen Mietvertrag tber die

Mietrdume Herrliche Str. 2, 40000 Bochum

abzuschlieBen.
Damit der vorgenannte Vertrag zwischen dem Mieter zustande kommt, Gbernehme ich,

Eva-Maria von Biirgin, Albert-Niemann-Str. 1, 30000 Mahlstedt, geb. 14.12.1967

unabhéngig von der mietvertraglichen Verpflichtung der Mieter zur Stellung einer Mietsicherheit fiir den Mieter die
selbstschuldnerische, unbefristete Biirgschaft und verpflichte mich, jeden Betrag an den Vermieter zu zahlen, sofern
der Mieter seinen Verpflichtungen aus dem Mietvertrag, insbesondere der Zahlung der Miete, nicht oder nicht
vollstdndig nachkommt.

Ich Gbernehme aus eigener Veranlassung ohne ausdriicklichen Wunsch des Mieters neben dessen Sicherheitslei-
stung die selbstschuldnerische Biirgschaft dergestalt, dass der Vermieter berechtigt ist, sich nach vorheriger
Inanspruchnahme der Mieter an mich zu halten.

Auf die dem Mieter zustehenden Einreden (§ 768 BGB) und auf die Einreden der Anfechtung und Aufrechnung
(§770 BGB), das Recht der Hinterlegung sowie der Vorausklage (§ 771 BGB) verzichte ich.

Die Biirgschaft soll den Vermieter in gleicher Weise sichern, wie der Vermieter durch eine Barkaution gesichert ist.
Der Vermieter ist daher insbesondere auch nach Eintritt der Verjéhrung von Anspriichen gegen den Mieter noch zur
Inanspruchnahme des Biirgen berechtigt, soweit er im Falle einer Barkaution gemafB § 215 BGB gegeniber dem
Anspruch des Mieters auf Riickzahlung einer Barkaution aufrechnen kdnnte.

Die Birgschaft erlischt mit der Rickgabe dieser Urkunde an den Mieter. Danach kénnen keine Anspriiche mehr
gegen mich geltend gemacht werden.

1. Datenschutzrechtliche Einverstéandniserklarung
Ich bin damit einverstanden, dass der Vermieter personenbezogene Daten im Sinne des
Bundesdatenschutzgesetzes (BDSG) von mir bei Dritten erhebt, insbesondere Auskiinfte bei der DEMDA
KG, Langenstr. 52-54, 28195 Bremen einholt und die zu meiner zweifelsfreien Identifikation erforderlichen
Daten bei der DEMDA KG speichert. Nur bei Abschluss eines Mietvertrages, bin ich damit einverstanden,
dass meine personenbezogenen Daten zum Zweck der Ubermittlung im Sinne des BDSG, insbesondere fiir
die Tatigkeit von Auskunfteien, geschaftsméaBig erhoben, gespeichert oder verknlpft und an die DEMDA KG
Ubermittelt werden.

2. Ich versichere hiermit ausdriicklich die Richtigkeit und Vollstandigkeit vorstehender Angaben.

Bremen, 10.06.2014

Eva-Maria von Birgin
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